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 كلمة القيادة

 
 خادم الحرمين الشريفين 

 الملك سلمان بن عبد العزيز ال سعود "حفظة الله"

 اقتصادنا حر، والفرص متاحة في كل مناطق… أبوابنا مفتوحة، وآذاننا صاغية لكم في أي وقت  "

 ". المملكة، ويهمنا دعمكم ومساندتكم وتشجيعكم

 صاحب السمو الملكي الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز "حفظة الله" 

 ولي العهد رئيس مجلس الوزراء.

لا شك أن الاستثمار هو إحدى الوسائل التي ستساعدنا على تحقيق طموحات وتطلعات رؤية "

ع الاقتصاااد واسااتدامتن، ونقل وتوطيت التقنية، وتطوير ، بما في ذلك تنمية وتنوي2232المملكة 

البنية التحتية، وتحساايت دودا الحياا، وتوفير فرص العمل، وصااقل مهارات ترواتنا البشاارية وتع ي  

 ."قدراتها، لنترك إرتًا مت الازدهار لأديال الغد
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: -أ
يتعيت مراعاا الالت ام بتقديم المساااااتندات المحددا والمطلوبة في كراسااااااة الشاااااروط والمواصااااافات 

، أو عت طريق تطبيق الأده ا (furas.momra.gov.sa) وذلك عت طريق الموقع الالكتروني )إلكترونياً(،

مت  "ظرف مختوم ومغلق"، فيقدم الأصاااااال في )باستتتتتتثناء أصتتتتتتل ال(تتتتتمان البنكي( الذكية "فرص"

م استت –رقم الفاكس -أرقام هواتفه -عنوانه –)استتم المستتتثمر المسااتثمر أو مت يفو اان ويكتي علين 

المعلت عنن لفتح المظاريف مع إرفاق صاااااورا مت  في الموعد والمكان ورقم الفرصتتتتتتة الاستتتتتتثمارية(،

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إلين.

 )فرص( المستندات المطلوبة في الموقع الإلكتروني 

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة ومختومة مت المستثمر. 1
 ته شخص غير المستثمر(.)إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتوكيل رسمي موتق  2
 إتبات أن المسئول عت الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لدين الصلاحية للتوقيع. 3
 صورا الهوية الشخصية للمستثمر. 4
 )يطابق النشاط الاستثماري للفرصة(.سجل تجاري ساري المفعول  5
 الرقم الضريبي. 6
 .شهادا ال كاا والدخل سارية المفعول 7
 .شهادا الالت ام بالسعوده 8
 نسخن مت نموذج العطاء الأصلي المرفق بالكراسة موقع ومختوم. 1
 إقرار المستثمر المرفق بالكراسة موقع ومختوم. 12
 .شهادا الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 11
 .نسخة مت الإعلان 12
 نسخة مت الضمان البنكي. 13
 .)غير سعودي(الأدنبي إذا كان المستثمر  صورا رخصة الاستثمار 14

 

 )ظرف مختوم ومغلق(مستندات الظرف المالي 

أصااال الضااامان البنكي سااااري المفعول معتمد لدى مدساااساااة النقد العربي الساااعودي وألا تقل  1
 مت تاريخ فتح المظاريف. يوم( 09)مدتن عت 

سااتثمر او ممت يفو اان لذلك مختوماً أصاال نموذج العطاء المرفق بالكراسااة والتوقيع علين مت الم 2
 بختمة، مع اتبات تاريخ التوقيع.
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 :تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 والإسكان.وزارا البلديات  الوزارا

 .امانةمحافظة ددا الأمانة

 بلدية محافظة رابغ. البلدية

 .ببلدية محافظة رابغ إدارا تنمية الاستثمار الادارا

 لائحةال

( وتاريخ 42152لائحة التصاارف بالعقارات البلدية الصااادرا بالأمر السااامي رقم )
قم )21/26/1441 مي ر مر السااااااااا معااادلاااة باااالأ ل يخ48843هااااااااااا، وا       ( وتاااار
هااااااااااا، وتعليماااتهااا التنفيااذيااة الصاااااااادرا بااالقرار الوزاري رقم  26/28/1442

 .ذات الصلةها والقرارات والتعاميم 22/12/1441( وتاريخ 4122561883)
 .هو المشروع المراد إقامتن وتشغيلن وإدارتن مت المستثمر بالموقع المحدد المشروع

 .علين المشروعالبلدية موقعن، والتي يقام  هو أرض تاحدد العقار

 .الأنشطةهو شركة أو مدسسة مرخصة ت اول مثل هذه  المستثمر

 مقدم العطاء
لم ايدا سااااواء كانت شااااركة أو يقصااااد بن الجهة التي تقدم عر اااااً لدخول ا

 مدسسة.

 المنافسة
هي طريقة لإتارا التنافس بيت المورديت تأخذ شكل م ايدا بهدف الحصول 

 .عند تأدير العقارات والأنشطة البلديةعلى أعلى سعر، وتتبعها 

  تقديم المستثمريت عطاءاتهم في المنافسة عت طريق الموقع الإلكتروني المنافسة الالكترونية
as.momra.gov.safur فرص".يق تطبيق الأده ا الذكية أو عت طر" 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة

 
 

 

 
 
 
 
 
 

 



 
 

 
 إدارة تنمية الاستثمار –بلدية محافظة رابغ  8

 

لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية ستتتتتريان العقد ودفع إيجار الستتتتتنة ا -ج

 : الأولى

 كيفية تحديد التاريخ البياااااااان

 .لنشرالتاريخ الذي تم فين ا تاريخ الإعلان

 كما هو محدد في الاعلان. آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الاعلان. موعد فتح المظاريف

 البلدية.تحدده  إعلان نتيجة الم ايدا

 البلدية.تحدده  موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 
 ،للمستثمر بمرادعتها البلديةخلال خمسة عشر يوماً مت تاريخ إشعار 

فإن لم يرادع يرسل لن إشعار نهائي، ويعطي مهلة إ افية خمسة 
 عشر يوماً.

 خلال شهر مت توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدا العقد

البلدية مت تاريخ تساااااليم العقار بمودي محضااااار تساااااليم موقع مت 
والمسااتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسااتثمر على محضاار تسااليم العقار 

إشاااااعاره خطياً وتحسااااااي بداية ساااااريان مدا العقد مت تاريخ يتم 
 الإشعار.

 .عند توقيع العقد موعد سداد أدرا السنة الأولي
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 مقدمة: 1
ير المساااتثمريت لتأد المنافساااة الالكترونية بيتفي طرح م ايدا عامة عت طريق  بلدية محافظة رابغترغي 

المبينة في كراسااة الشااروط  لالتفاصااي (منتجع ستتياحيوصتتيانة وتشتتغيل  إنشتتاء)ل موقع مخصاا  

والتي تو اااح المعلومات التي يجي على المساااتثمريت الإحاطة بها ومراعاتها عند  المرفقة،والمواصااافات 

 الم ايدا.تقديم عطاءاتهم لهذه 

صبالمستثمريت القراءا المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف ع لبلديةوتهيي ا فات لى الاشتراطات والموا

بما يمكنن مت تقديم عطاء مدروس يتيح لن الفوز  المسااتثمر،والت امات  للعقد،والجواني القانونية  الفنية،

بالرد على أية اساااااتفساااااارات أو  البلديةوترحي  أهدافها لبلديةويحقق ل المتاحة،بالفرصاااااة الاساااااتثمارية 

ويمكت للمسااتثمريت تقديم الاسااتفسااارات أو  الم ايدا،اسااتيضاااحات مت المسااتثمريت الراغبيت في دخول 

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 -مكتوبا: وتقديم الاستفسار  بالبلديةالتودن إلى الإدارا المذكورا أدناه 

  وحدا تنمية الاستثمار –الإدارا العامة للتخطيط 

  :(141تحويلة ) 2124221212تليفون 

  :2124221512فاكاااااااس 

  "فرص"أو عت طريق تطبيق الأده ا الذكية  furas.momah.gov.sa مت خلال الموقع الإلكترونيأو 
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 :الثانيالقسم 

 (روصف العقا)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الموقع:وصف  2
 بيانات الموقع: 2.0

 الشاطئ الحي  محافظة رابغ الموقع
 طريق الوادهة البحرية الشارع

 حدود العقار 

 حسي الكروكي المرفق شمالاً 
 رفقحسي الكروكي الم دنوباً 

 حسي الكروكي المرفق شرقاً 

 حسي الكروكي المرفق غرباً 

 منتجع سياحيانشاء وتشغيل وصيانة  النشاط
 أرض فضاء نوع الموقع

 2م( 331921.48  ) مساحة الموقع
 

 :بيانات أخرى 0.0

علاااى مقاااادم العطاااااء أن يعااااايت الموقاااع معااينااااة تاامااااة ناافيااااة للجهاالااااة وأن يقبلاااان كمااااا  2.1.1

حاالتااااان وأن يااااادرس كاافاااااة الجوانااااي الخاصااااة بالشااااروط المكانيااااة واشااااتراطات  هااااو علااااى

  .كود البناء السعودي

 .ي نشاط آخر غير ما خص  لنلأيلت م المستثمر بعدم استعمال الموقع  1.1.1

، بااال يجاااي علاااى الأعماااالت علاااى الموقاااع مااات عدمااان فاااي تنفياااذ لايااادتر وداااود اشااااغا لا 2.1.1

البااادء بتنفياااذ النشااااط وعلاااى حساااابن الخااااص  قبااال الاشاااغالاتالمسااااتثمر معالجاااة تلاااك 

  .غير مل مة بذلك البلديةو

المساااااتثمر التعاااارف علااااى الموقااااع والحصاااااول علااااى كافااااة المعلومااااات والبيانااااات  علااااى 2.1.1

 .ومدي إمكانيات توصايل الخدمات قبل تقديم عطائن للمنافسة
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 :الثالثالقسم 

 (اشتراطات دخول المزايدة والتقديم)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :المزايدة والتقديم شتراطات دخولا 3

 خول المزايدة:ن يحق له دم 2.1

منتجتتتع وصتتتيانة وتشتتتغيل إنشتتتاء ) يحاااق للشاااركات والمدسساااات ذات الخبااارا فاااي مجاااال 2.2.2

التقااادم فاااي هاااذه الم ايااادا. ماااا عااادا الممناااوعيت مااات التعامااال نظاماااا أو بحكااام ( ستتتياحي

ماااادا المنااااع ماااات التعاماااال، ويحااااق للبلديااااة اسااااتبعاد الااااذيت لهااااا  تنتهاااايقضااااائي حتااااى 

مااات يتاااأخرون فاااي ساااداد الأدااارا عااات موعااادها بعاااد لاااديهم مساااتحقات متاااأخرا، أو كاااانوا م

 والموافقة على استبعاده.  البلديات والإسكانرفعها لوزير 

 يسري على الشركات والمدسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأدنبي. 1.2.2

 لغة العطاء: 0.1

لماااا كانااات اللغاااة العربياااة هاااي اللغاااة الرسااامية فاااي المملكاااة العربياااة الساااعودية فعلاااى  2.1.2

لتااا ام بالتعامااال بهاااا فاااي دمياااع المكاتباااات المتعلقاااة بهاااذا المشاااروع، بماااا المساااتثمر الا

 الكتالوداااات الخاصاااةفاااي ذلاااك العطااااء، ودمياااع مرفقاتااان، وبياناتااان، ويساااتثنى مااات ذلاااك 

 بالمعدات والأدوات والأده ا التي يجوز أن تكون باللغة الانجلي ية.

العربياااة عااات طرياااق فاااي حاااال التقااادم بمساااتند باااأي لغاااة أخااارى ياااتم تردمتااان إلاااى اللغاااة  1.1.2

المساااتثمر مااات خااالال مكتاااي تردماااة معتماااد، ويعتبااار الااان  العرباااي هاااو المعاااول عليااان فاااي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 1.1

ويتم إرفاق كل المساااااتندات المطلوبة في كراساااااة  الالكترونية،عت طريق المنافساااااة تُقدم العطاءات 

 رونياً. الشروط والمواصفات إلكت
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 موعد تقديم العطاءات: 3.1

الاسااتثمار في المدن وبوابة  الرسااميةيجي أن تقدم العطاءات حسااي الموعد المحدد بالإعلان بالصااحف 

 "فرص"السعودية 

 موعد فتح المظاريف: 2.1

بالصاااااحف الرسااااامية وبوابة الاساااااتثمار في المدن  بالإعلانموعد فتح المظاريف حساااااي الموعد المحدد 

 "فرص"السعودية 

 ديم العطاء:تق 3.1

وياااااااتم إرفاااااااااق كاااااااال  الإلكترونياااااااةتقااااااااديم العطاااااااااءات عااااااات طرياااااااق المناافساااااااااااااة  2.6.2

 الكترونياً. الشااااااروط والمواصفاتالمسااااااتنادات المطلوباة في كراسااااااة 

يقااادم فاااي حاااال تعاااذر تقاااديم العطااااء عااات طرياااق المنافساااة الالكترونياااة لأساااباب فنياااة،  1.6.2

مختاااوم بالشااامع الأحمااار مظاااروف داخااال فاااتح المظااااريف فاااي ياااوم وموعاااد مكاااان العطااااء 

مااع  ، واساام المسااتثمر، وعنواناان، وأرقااام هواتفاانالمنافسااةويكتااي علياان ماات الخااارج اساام 

ساااداد قيماااة الكراساااة، ماااع  ااارورا قياااام المساااتثمر بتقاااديم بااالا  مااات  تتقاااديم ماااا يثبااا

البرياااد  أو عااات طرياااق (200900)خااالال التواصااال ماااع مركااا  الاتصاااال الاااوطني علاااى الااارقم 

 ذلك عند تقديم العطاء ورقياً. توتقديم ما يثب inv@momara.gov.sa الالكتروني 

 كتابة الأسعار: 3.1

 يلي:يجي على المستثمر عند إعداد عطائن أن يراعى ما 

وز لااان أن يقااادم الساااعر بالعطااااء وفقااااً لمتطلباااات كراساااة الشاااروط والمواصااافات، ولا يجااا 2.7.2

إداااااراء أي تعاااااديل، أو إباااااداء أي تحفاااااش عليهاااااا، أو القياااااام بشاااااطي أي بناااااد مااااات بناااااود 

 الم ايدا أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 1.7.2

 

mailto:inv@momara.gov.sa
mailto:inv@momara.gov.sa
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ي عاااارض لا يجااااوز للمسااااتثمر الكشااااط، أو المحااااو، أو الطمااااس، وأي تصااااحيح أو تعااااديل فاااا 2.7.2

 السعر يجي أن تعاد كتابتن مت دديد بالحروف والأرقام، والتوقيع علين وختمن.

 مدة سريان العطاء: 3.1

الحق في طلي مد سااااريان  للبلديةالتاريخ المحدد لفتح المظاريف، و مت (يوم 232)مدا سااااريان العطاء 

ن، ملردوع فين مت وقت تقديالعطاء إذا ما اقتضت الضرورا ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير دائ  ا

 .وحتى نهاية مدا سريان العطاء

 ال(مان: 3.1

، ويقااادم السااانوي مااات قيماااة العطااااء (% 12) يعاااادليجاااي أن يُقااادم ماااع العطااااء  ااامان  2.0.2

فااي شااكل خطاااب  اامان ماات بنااك معتمااد لاادى مدسسااة النقااد العربااي السااعودي، وأن 

أول طلاااي ماااات  يكاااون غيااار مشااااروط، وغيااار قابااال لولغاااااء، وأن يكاااون واداااي الاااادفع عناااد

، دون الحادااااة إلااااى إنااااذار أو حكاااام قضااااائي، كمااااا يجااااي أن يكااااون خطاااااب الضاااامان البلديااااة

ماات تاااريخ آخاار موعاااد لتقااديم العطاااء، وقااابلًا للتمدياااد  (يتتتوم 09) سااارياً لماادا لا تقاال عاات

 عند الحادة. 

أو تكاااون قيماااة الضااامان بااان أقااال  يساااتبعد كااال عطااااء لا يرفاااق بااان أصااال خطااااب الضااامان، 1.0.2

أو يكااااون خطاااااب الضاااامان مقاااادما بغياااار اساااام  ،الساااانوي العطاااااءماااات قيمااااة  (% 12)ماااات 

 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 ال(مان:موعد الإفراج عن  22.1

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في الم ايدا، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد 

 صدور قرار الترسية.

 تندات العطاء:مس 22.1

قائمة تدقيق لمقدمي  )أ(المذكورا في الفقرا  يجي على المساااااتثمر اساااااتيفاء وإرفاق المساااااتندات

 العطاءات.
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 المعلومات:سرية  20.1

دميع المعلومات والمساااتندات المقدمة مت المساااتثمريت عت طريق المنافساااة الالكترونية تتمتع بكامل 

ساااااوى في يوم وموعد فنح المظاريف وذلك مت  االاطلاع عليهالسااااارية ولا يمكت لأي طرف أو دهة 

 البلدية.المخول لهم نظاماً مت 
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 :الرابعالقسم 

 (واجبات على المستثمر قبل إعداد العطاء)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 العطاء:واجبات المستثمر قبل إعداد  4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 2.3

عداد العرض على المسااتثمر دراسااة بنود كراسااة الشااروط والمواصاافات الواردا دراسااة وافية ودقيقة، وإ

 في اسااتبعاد للبلديةوفقا لما تقضااي بن هذه الشااروط والمواصاافات، وعدم الالت ام بذلك يعطي الحق 

 العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 0.3

في حال ودود أي استفسارات أو ملاحظات بإمكان المستثمر الاستفسار عت طريق الموقع الالكتروني 

 في صفحة التقديم على المنافسة. furas.momah.gov.sa "فرص"ة بوابة الاستثمار بالمدن السعودي

 معاينة العقتتتتتتار: 1.3

على المساااااتثمر وقبل تقديم عطائن أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 

 الشاارطالمعتمدا، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأو اااع السااائدا بن. ويعتبر المسااتثمر قد اسااتوفى هذا 

والأعمال  بخصاااااوص العقاربمجرد تقدمن بعطائن، بحيث لا يحق لن لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية دهالة 

 المتعلقة بن. 
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 :الخامسالقسم 

 (للبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف قما يح)
 

 الشروط والمواصفات كراسة
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 :والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

 وتعديل الشروط والمواصفات:الغاء المزايدة  2.2

حي الصااالاحية إلغاء الم ايدا قبل فتح المظاريف إذا اقتضااات المصااالحة بعد أخذ موافقة صاااا للبلدية يحق

العامة ذلك. ويحق لها الإ ااااااافة أو الحذف أو التعديل لمضااااامون أي بند مت بنود كراسااااااة الشاااااروط 

والمواصاااافات بمودي خطاب أو إخطار إلى دميع الشااااركات أو المدسااااسااااات التي قامت بشااااراء كراسااااة 

فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إ اااافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشاااروط والمواصااافات، وذلك قبل 

 الشركات أو المدسسات بن د ء لا يتج أ مت هذه الشروط والمواصفات ومل ماً لجميع المتنافسيت.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 0.2

 ةالبلديفإن  تأديل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضااااارورا إلى ذلك، وإذا تم ذلكللبلدية يحق 

 ستخطر دميع مقدمي العطاءات بالتأديل كتابة.

 سحب العطاء: 1.2

 لا يحق للمستثمر بسحي عطائن قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 3.2

مر إدراء أي تعديل في عطائن بعد تقديمن، ولت يلتفت إلى أي ادعاء مت صااااحي العطاء تثلا يجوز للمسااا

 تقديمن. عطائن بعدبودود خطأ في 

 ح(ور جلسة فتح المظاريف: 2.2

يحق للمسااااتثمر أو مندوبن حضااااور دلسااااة فتح المظاريف في الموعد المحدد لسااااماع قراءا محتوياتها، 

ويجي أن يكون مندوب الشركة أو المدسسة المفوض لحضور دلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، 

 مصدقا مت الغرفة التجارية. مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض مت مدير الشركة أو المدسسة
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 :السادسالقسم 

 (الترسية والتعاقد وتسليم الموقع)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والتعاقد وتسليم الموقعالترسية  6

  :الترسية والتعاقد 2.3

يااااتم إخطااااار ماااات رساااات علياااان الم اياااادا خاااالال أساااابوع علااااى الأكثاااار ماااات تاااااريخ الترسااااية   2.2.6

ءات، وإذا خااالال خمساااة عشااار يومااااً مااات تااااريخ الإخطاااار لاساااتكمال الإدااارا البلدياااةلمرادعاااة 

لاام يرادااع خاالال هااذه الماادا، يرساال لاان إخطااار نهااائي، ويعطااى مهلااة خمسااة عشاار يوماااً 

بعاااد المااادا الإ اااافية ياااتم إلغااااء حقااان فاااي  البلدياااةأخااارى، وفاااى حالاااة تخلفااان عااات مرادعاااة 

 التأدير ومصادرا الضمان.

 يجتتتارالإ)العطااااء مفاو ااااااااة صاااااااااحي أعلاااى عطااااء مقااادم علاااى زياااادا قيماااة  للبلدياااةيجاااوز  1.2.6

أو صاااااحي  الاسااااتثمارقباااال ترساااااااااية المنافسااااة علياااان فااااي حااااال رأت لجنااااة  (الستتتتتتتتتنوي

 .ذلكالصالحية 

بعاااد أخاااذ موافقاااة صااااحي الصااالاحية ترساااية الم ايااادا علاااى صااااحي العطااااء للبلدياااة  يحاااق 2.2.6

الثااااني بااانفس قيماااة العطااااء الأول، الاااذي رسااات عليااان الم ايااادا، ولااام يساااتكمل الإداااراءات 

 لمحددا.خلال المدا ا

 تسليم الموقع: 0.3

ياااتم تساااليم الموقاااع للمساااتثمر بموداااي محضااار تساااليم موقاااع مااات الطااارفيت، وذلاااك بعاااد  2.1.6

يحاااول دون ذلاااك، وبشااارط  لبلدياااةتوقياااع العقاااد مباشااارا ماااا لااام يكااات هنااااك عاااائق لااادى ا

 ألا ت يد المدا مت تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عت شهر واحد.

ياااع علاااى محضااار تسااالم الموقاااع تقاااوم البلدياااة بإرساااال فاااي حاااال تاااأخر المساااتثمر عااات التوق 1.1.6

 إشعار خطى للمستثمر على عنوانن، وتحسي بداية مدا العقد مت تاريخ الإشعار.
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 :السابعالقسم 

 (الاشتراطات العامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :الاشتراطات العامة 7

 توصيل الخدمات للموقع:  2.3

وغيرها وكافة  هاتف ...–ف صتتحي صتتر تتتتتتتت مياه)كهرباء تتتتتتتت  يل الخدمات للموقعيتولى المسااتثمر توصاا

على مسااااائوليتن الخاصااااااة، ويتحمل كافة التكاليف والرساااااوم المرتبطة بذلك، وعلى  الخدمات اللازمة(

 المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارا المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 0.3

 منياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة لونشاء والتشغيل. برنامجاً ز للبلديةيلت م المستثمر أن يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 1.3

منتجتتتتتع وصتتتتتيانة وتشتتتتتغيل إنشتتتتتاء ) مشاااااروعيلتااااا م المساااااتثمر بعااااادم القياااااام بتنفياااااذ  2.2.7

ذات  قبااال الحصاااول علاااى الموافقاااات والتاااراخي  مااات البلدياااة والجهاااات الأخااارى( ستتتياحي

 العلاقة.

ليقااااوم مهناااادس  البلديااااة،يلتاااا م المسااااتثمر بعااااد الانتهاااااء ماااات أعمااااال الإنشاااااء بإشااااعار  1.2.7

بالمعاينااااة، وعماااال محضاااار يباااايت أن التنفيااااذ تاااام طبقاااااً للمواصاااافات والشااااروط  البلديااااة

 الواردا بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 3.3

مقاول لدين خبرا  إلى (منتجع ستتياحينة وصتتياوتشتتغيل إنشتتاء ) مهمةأن يسااند  على المسااتثمريجي 

الخبرا  يقدم شاااااهاداتأن  على المساااااتثمروسااااااابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشاااااطة، كما يجي 

 السابقة للمقاول معتمدا ومصدقة مت الجهات المختصة تثبت حست تأديتن للأعمال التي الت م بها.
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 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 2.3

مهمة الإشااراف على التنفيذ إلى مكتي هندسااي اسااتشاااري معتمد يكون مت  سااند المسااتثمرييجي أن 

 وادباتن:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. 2.2.7

مرادعاااااة ومطابقاااااة مخططاااااات ومواصااااافات المشاااااروع قبااااال مباشااااارا التنفياااااذ وو اااااع  1.2.7

حااااات بااااأي خطااااأ يكااااون مودااااودا بهااااا والمقتر البلديااااةالملاحظااااات الفنيااااة عليهااااا وإباااالا  

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 العقد.المتابعة اليومية المستمرا لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات  2.2.7

تودياااان المقاااااول وإعطاااااؤه المشااااورا الفنيااااة عنااااد اللاااا وم، والتااااي تساااااعد علااااى إتمااااام  2.2.7

 العمل على الودن الأكمل.

التااااادقيق والاعتمااااااد للمخططاااااات وعيناااااات الماااااواد التاااااي يقااااادمها المقااااااول وتقاااااديم  2.2.7

 يات بشأنها.التوص

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أتناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  6.2.7

 في الإشراف:لبلدية احق  3.3

الحااااق الكاماااال فااااي الإشااااراف علااااى التنفيااااذ بجميااااع مراحلاااان للتأكااااد ماااات التاااا ام  للبلديااااة 2.6.7

المساااااااتثمر بالتنفياااااااذ طبقااااااااً للاشاااااااتراطات والمواصااااااافات الاااااااواردا بكراساااااااة الشاااااااروط 

 اصفات والمخططات المعتمدا.والمو

فيماااا يتعلاااق باااأوامر التغييااار والإصااالاح لماااا تااام  البلدياااةيلتااا م المساااتثمر بتلبياااة متطلباااات  1.6.7

 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدا.
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التصااااميم إلا بعاااد موافقاااة  دديااادا فااايلا يجاااوز للمساااتثمر إداااراء أياااة إ اااافات أو تعاااديلات  2.6.7

مخططاااات كاملاااة  للبلدياااةالموافقاااة يتعااايت علاااى المساااتثمر أن يقااادم ، وفاااى حالاااة البلدياااة

 .اللازممت المواصفات الفنية مت أدل الحصول على الموافقة الخطية والترخي  

أتنااااء  البلدياااةالموقاااع مااات  اساااتلاميلتااا م المساااتثمر بو اااع لوحاااة تعريفياااة للمشاااروع فاااور  2.6.7

تااارا التجهيااا  والبااادء بتشاااغيل مااات ف الانتهااااءإلاااى  الإنشااااء( أعماااال)المشاااروع فتااارا تجهيااا  

 .المشروع

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 3.3

بعد الانتهاء مت تنفيذ دميع الأعمال وقبل السااااماح بالتشااااغيل يقدم كل مت المقاول والاسااااتشاااااري 

يتهما فين مسائول المساتثمر، يو احانبخطاب رسامي عت طريق البلدية المشارف على التنفيذ تقريرا إلى 

 روع ومطابقتن للمواصفات. عت تنفيذ المش

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  3.3

للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخص  لن في إعلان الم ايدا، وأي مخالفة لذلك يترتي  يحقلا 

 عليها فسخ العقد، وسحي العقار مت المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 3.3

عقار أو د ء منن ولا التنازل عت العقد للغير إلا بعد الحصااول على موافقة خطية لا يحق للمسااتثمر تأدير ال

، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها على أن تنطبق على المتنازل لن نفس البلديةمت 

 .الأصليشروط المستثمر 
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 22.3

المسااتثمر بالسااداد  التاا ام عاادموفااي حالااة تساادد أداارا الساانة الأولااى عنااد توقيااع العقااد،  2.29.7

إيجااااار ا ن البنكاااي المقااادم مااات المساااتثمر، أمااافاااي الموعاااد الماااذكور ياااتم مصاااادرا الضااااما

إيجاريااان، وبحاااد أقصاااى عشااارا أياااام التالياااة، فياااتم ساااداده فاااي بداياااة كااال سااانة  السااانوات

إلغاااء  للبلديااةحااال عاادم التاا ام المسااتثمر بالسااداد يحااق  ، وفاايالإيجاريااةماات بدايااة الساانة 

تمكاااايت  الموقااااع وعاااادم إغاااالاق للبلديااااةالعقااااد ومطالبااااة المسااااتثمر بالسااااداد كمااااا يحااااق 

بااااان لحااااايت السااااااداد دون أي اعتاااااراض أو مطالباااااة مالياااااة مااااات  الانتفااااااعالمسااااااتثمر مااااات 

 .بلدية محافظة رابغالمساتثمر ودون أدنى مسائولية على 

عناوينااان إرسااااااالن علاااى أحاااد  فاااي حاااال الإناااذارأو  الإشاااعاريعتبااار المسااااااتثمر قاااد اسااااااتلم  1.29.7

 بعااااد النصتتتتتتية(أو الرستتتتتتائل  الإلكترونتتتتيالبريتتتتدي أو الفتتتتاكس أو البريتتتتد  )الصتتتتتتتندو 

وفاااق  كقاااا لماااا تاااوفره أنظماااة هاااذه الوساااائل وذلاااوفيفياااد الاساااتلام ول علاااى ماااا الحصااا

رار الصااااااادرا باااالق والأربعاااونالتنفيذياااة لنظاااام إيااارادات الدولاااة فاااي مادتااان الثامناااة  اللائحاااة

المعدلااااة بااااالقرار  هااااا13/23/1432وتاااااريخ  (862)الااااوزاري الصاااااااادر ماااات وزارا الماليااااة رقاااام 

 ها.24/22/1431وتاريخ  (121)الوزاري رقم 

وفاااي العقاااد المبااارم هاااي عنااااويت  (فتتترص)تعتبااار وسااااائل التواصاااال المسااااجلة فاااي موقاااع  2.29.7

 .البند ه مت هذالاأع (1.29.7)وأرقام المساتثمر المشاار لها في الفقرا 

 ضريبة القيمة الم(افة: 22.3

  محسااوبة على النساابة المقررا مت إدمالي الايجار للبلدية فةالمضااا الضااريبة ةقيم دبساادا المسااتثمر يلت م

السااااانوي الذي يتم إبرام العقد علين ويتم تحديد نسااااابة القيمة المضاااااافة حساااااي الأنظمة والتعليمات 

ة في المملكة العربية الساااااعودية، على أن يتم وتقرره الجهات المختصاااااالمعمول بها في هذا الشاااااأن 

ساادادها وقت سااداد الايجار الساانوي، وفي حال التأخير في ساادادها يتم اتخاذ نفس إدراءات التأخير في 

 سداد الايجار السنوي حسي بنود العقد.
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 متطلبات السلامة والأمن: 20.3

 يلت م المستثمر بما يلي:

ة لمناااااع وقاااااوع أ ااااارار أو حاااااواد  تصااااايي اتخااااااذ كافاااااة الإداااااراءات والاحتياطاااااات اللازمااااا 2.21.7

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عاااادم شااااغل الطاااارق، أو إعاقااااة الحركااااة المروريااااة، وتااااوفير متطلبااااات الحمايااااة والساااالامة  1.21.7

 التي تمنع تعرض المارا أو المركبات للحواد  والأ رار.

 ء القيام بأعمال التنفيذ.إل ام العامليت بارتداء وسائل الأمت والسلامة، أتنا 2.21.7

يكاااون المساااتثمر مسااائولًا مسااائولية كاملاااة عااات كافاااة حاااواد  الوفااااا، وإصاااابات العمااال،  2.21.7

التاااي قاااد تلحاااق باااأي مااات العماااال والماااوعفيت أتنااااء قياااامهم بالعمااال، أو تلحاااق بالماااارا 

 أو المركباااات، نتيجاااة عااادم الت امااان باحتياطاااات السااالامة أتنااااء تأدياااة العمااال، ويتحمااال وحاااده

أدنااااااى  البلديااااااةتكاااااااليف أخااااارى، ولاااااايس علااااااى  أية التعويضااااااات والمطالبااااااات، أو كافااااا

 مسئولية عت ذلك.

تنفياااذ وتطبياااق أنظماااة الأمااات السااالامة اللازماااة علاااى الموقاااع وملحقاتااان بالكامااال حساااي  2.21.7

 توديهات الدفاع المدني وحسي توديهات البلدية.

حي الساامو الملكااي وزياار التاا ام المسااتثمر بلائحااة فاارق الإطفاااء الخاصااة الصااادرا بقاارار صااا 6.21.7

 .ها8/3/1435وتاريخ  8215الداخلية رقم 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 21.3

فسااخ العقد للمصاالحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسااتثمر عت قيمة المنشاا ت للبلدية يحق 

نتهااء الساااااناة وإعاادا القيماة الإيجاارياة المتبقياة مت تااريخ إلغااء العقاد إلى تااريخ ا باالموقع،المقااماة 

 التعاقدية. 
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع  23.3

قبااال انتهااااء مااادا العقاااد بعاااام يقاااوم المساااتثمر بتقاااديم التقاااارير النهائياااة لحالاااة المشاااروع  2.22.7

التشاااغيلية والصاااايانة الدورياااة والوقائياااة لكامااال عناصااار المشااااروع الإنشاااائية مااات الناحياااة 

 .المشرف على تنفيذ المشروع ستشاريالتقارير معتمدا مت الا وتكون هذه

يقااااااوم المسااااااتثمر بااااااإدراء مخالصااااااة ماليااااااة للمسااااااتحقات الخاصااااااة بالجهااااااات الخدميااااااة  1.22.7

 ...........) .الاتصالات – المياه – )الكهرباء

بإشااااعار المسااااتثمر بموعااااد حضااااوره لتسااااليم الموقااااع، وفااااي حالااااة عاااادم  لبلديااااةتقااااوم ا 2.22.7

سااتثمر بااذلك، والاااتحفش علااى مااا بااان دون حضااوره يااتم اساااتلام الموقااع غيابيااا، وإشاااعار الم

  البلدية.أدنى مسئولية على 

العقااااار بعااااد انتهاااااء ماااادا  علااااى المقامااااة الثابتااااة تاااادول ملكيااااة المنشاااائات والتجهياااا ات 2.22.7

وبااادون  للاساااتخدامصاااالحة  دياااداالعقاااد إلاااى البلدياااة وعلاااى المساااتثمر تساااليمها بحالاااة 

 .أي شوائي او عوائق أو حقوق تعاقدية أو نظامية للغير

فاااي حالااااة ودااااود أي مسااااتحقات ماليااااة للجهاااات الخدميااااة أو ودااااود أي تلفيااااات أو الحادااااة  2.22.7

أو المرفقيااااااة أو  الاسااااااتثماريةلعناصاااااار المشااااااروع ومحتوياتاااااان سااااااواء  إصاااااالاحاتلعماااااال 

 الإداااراءاتالخدمياااة تاااتم تنفياااذها علاااى حسااااب المساااتثمر ومطالبتااان بالقيماااة المالياااة وفاااق 

 .ولةالنظامية الخاصة بتحصيل إيرادات الد

 فسخ العقد: 22.3

في الردوع إلى المستثمر فيما لحقها مت  رر بسبي ذلك في أي  البلديةيجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 التالية:مت الحالات 
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 إذا تأخر المستثمر عت البدء في التنفيذ خلال فترا التجهي  والإنشاء المسموح بها. 2.22.7

العقاااد، أو قاااام بتاااأدير إذا اساااتخدم الموقاااع لنشااااط يخاااالف النشااااط المتفاااق عليااان فاااي  1.22.7

وذلاااك بعاااد  البلدياااة،النشااااط كليااااً أو د ئيااااً، أو تناااازل عنااان للغيااار دون موافقاااة خطياااة مااات 

 إنذاره لتصحيح الو ع، ومضى خمسة عشر يوماً مت تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تاااأخر فاااي تساااديد الأدااارا عااات المااادا المحاااددا لااان بعاااد إناااذاره، ومضاااى خمساااة عشااار  2.22.7

 طاره بالإنذار.يوماً مت تاريخ إخ

إذا تبااات أن المساااتثمر قاااد شااارع بنفسااان أو بوسااااطة غياااره بطرياااق مباشااار أو غيااار مباشااار   2.22.7

 للحصول على العقد. لبلديةفي رشوا أحد موعفي ا

إذا أفلاااس، أو طلاااي إشاااهار إفلاسااان، أو تبااات إعسااااره، أو صااادر أمااار بو اااعن تحااات الحراساااة،  2.22.7

 او درى حل الشركة وتصفيتها.

لااام يتقااادم ورتتااان خااالال شاااهريت مااات وفاتااان بطلاااي للاساااتمرار فاااي إذا تاااوفى المساااتثمر، و 6.22.7

 تنفيذ العقد.

 أحكام عامة: 23.3

دميااااع المسااااتندات والمخططااااات ووتااااائق العطاااااء المتعلقااااة بهااااذه الم اياااادا هااااي ملااااك  2.26.7

 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التاريخ الميلادي هو المعمول بن في العقد. 1.26.7

التعويض عمااااا تحملاااان ماااات بااااالبلديااااة لاااايس لمقاااادم العطاااااء الحااااق فااااي الردااااوع إلااااى  2.26.7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائن في حالة عدم قبولن. 
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بالعقاااارات البلدياااة الصاااادرا باااالأمر الساااامي رقااام لائحاااة التصااارف ل المنافساااةتخضاااع هاااذه  2.26.7

( وتااااااااريخ 48843هاااااااا، والمعدلاااااااة باااااااالأمر الساااااااامي رقااااااام )21/26/1441( وتااااااااريخ 42152)

( 4122561883هاااااا، وتعليماتهاااااا التنفيذياااااة الصاااااادرا باااااالقرار الاااااوزاري رقااااام ) 26/28/1442

 .ها والقرارات والتعاميم ذات الصلة22/12/1441وتاريخ 

الصاااادرا بقااارار مجلاااس الاااوزراء  لائحاااة الغراماااات والجااا اءات البلدياااةل افساااةالمنتخضاااع هاااذه  2.26.7

( فاااااااااي 4322224526)هااااااااا والقااااااااارار الااااااااوزاري رقااااااااام 25/22/1442( وتااااااااااريخ 12رقاااااااام )

 البلدياااااة،المبلاااااغ بااااان القواعاااااد التنفيذياااااة للائحاااااة الجااااا اءات والغراماااااات  هاااااا12/23/1443

( فااااي 1/4422125854لااااوزاري رقاااام)الجاااا اءات والغرامااااات البلديااااة الصااااادر بااااالقرار اوداااادول 

 خلال كامل مدا العقد. عليها مت تعديلات دوما يستجها 26/11/1444

الصاااااااادرا باااااااالقرار الاااااااوزاري رقااااااام  الساااااااياحي الإياااااااواءاشاااااااتراطات مرافاااااااق الالتااااااا ام ب 6.26.7

 .ها22/26/1444( وتاريخ 1/4422424724)

صاااااادرا مااااات وزارا ال والأنظماااااةوالتعااااااميم والقواعاااااد والتعليماااااات  الاشاااااتراطاتب الالتااااا ام 7.26.7

 .قة فيما يتعلق بالمشروعلاوالجهات ذات الع والإسكانالبلديات 
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 كراسة الشروط والمواصفات
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 الخاصة:الاشتراطات  8

  متتدة العقد: 2.3

 ةالبلديتبدأ مت تاريخ تساااااااليم الموقع مت  شاملة فترا الانشاء والتجهي  سنة عشرون (02)مدا العقد 

عت شاااااهر واحد مت تاريخ  كي يد ذل ألاللمساااااتثمر بمودي محضااااار تساااااليم موقع مت الطرفيت شاااااريطة 

ااااي وتحتس لموقع يتم اشعاره خطياً توقيع العقد وفي حالة تأخر المسااااتثمر عت توقيع محضاااار تسااااليم ا

هذا  يتج أ مت لاد ء  رالإشعاويعتبر بالتالي محضار التساليم أو نساخة  الإشعاربداية مدا العقد مت تاريخ 

 .حقنلاالعقد ومت  مت م

 فترة التجهيز والإنشاء: 0.3

وهاااي فتااارا زمنيااااة غيااار  مااات مااادا العقاااد للتجهيااا  والإنشااااء، (%29) يمااانح المساااتثمر فتااارا 2.1.1

وفاااي حاااال لااام يكمااال المساااااتثمر إنشااااااء المشاااااروع فاااي هاااذه الفتااارا  الأدااارامادفوعااااة 

مااالي عاات هااذه الفتاارا حسااي مااا تاان  باان فعلياان فااي هااذه الحالااة سااداد قيمااة عطائاان ال

  .حة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيةلائ

تجهيااا  أو إنشاااااااء عناصاااااار إلغااااء العقاااد فاااي حاااال عااادم بااادأ المسااااااتثمر فاااي  للبلدياااةيحاااق  1.1.1

بساااابي يردااااع لتقصاااايره فااااي الوفاااااء  كوذلاااا والإنشاااااءروع وانتهاااااء فتاااارا التجهياااا  المشاااا

 .قديةالتعا بالالت امات

عناااد بااادأ تشاااغيل الموقاااع وبعااااد  البلدياااةيلتااا م المساااتثمر بأخاااذ الموافقاااة الخطياااة مااات  2.1.1

 .والإنشاءمت أعمال التجهي   الانتهاء

 )العائد السنوي(: الإيجاريةزيادة القيمة    1.3

بشكل تراكمي كل خمس سنوات  (%22)يلت م المستثمر ب يادا القيمة الإيجارية المذكورا بالعقد بنسبة 

 ا عقد المشروع.طوال مد
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 أنشطة المنتجع السياحي: 3.3

كافاااااة الأنشاااااطة الساااااياحية والفندقياااااة والشااااااليهات والمنتجعاااااات والأكاااااوا  ومرافاااااق  2.2.1

 ومافي حكمها والأنشطة المساندا لها. السياحي الايواء

كافااااة الأنشااااطة الترفيهيااااة كالألعاااااب والمراكاااا  الترفيهيااااة ومااااافي حكمهااااا والأنشااااطة  1.2.1

 المساندا لها.

يااااااة مساااااااندا كالمطاااااااعم والمقاااااااهي والأكشاااااااك والمحاااااالات التجاريااااااة أنشااااااطة تجار 2.2.1

 المتنوعة ومافي حكمها.

أنشااااطة فرعياااان مساااااندا كالمسااااارح والمسااااابح ومراكاااا  الاسااااترخاء والمراكاااا  العلاديااااة  2.2.1

 ومافي حكمها.

 –سااايارات  قااافموا إساااعاف. وحااادا-مساااجد -مبااااني إدارياااة كافاااة الأنشاااطة المسااااندا ) 2.2.1

 ...إلخ( ومافي حكمها.مسارات للدردات-حدائق مفتوحة-ممرات مشاه –صرفات الين 

 أي أنشطة أخرى مساندا للنشاط الأساسي للمشروع. 6.2.1

 استضافة الأنشطة والفعاليات الموسمية والأنشطة المدقتة.  7.2.1

 :للمشروع الفكرة التصميمية 2.3

صمي ستثمر مت فكرا ت ة، لذا ميلما كانت المفا لة بيت العروض تعتمد في داني منها على ما يقدمن الم

 يلي:يجي على المستثمر أن يبرز في عطائن الفني ما 

 تحليل طبيعة الموقع ودغرافيتن: 2.2.1

يجي على المساااتثمر تقييم وحصااار الإمكانات والم ايا الطبيعية للموقع قبل الشاااروع في 

 ذلك:التصميم، على أن يتضمت 
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  والغابات تحليل المناطق ذات الجذب البصااري كالمرتفعات والمنخفضااات، أو الأشااجار

 وال هور والصخور، أو الشواطئ.

  تحديد العناصااار البيئية الممي ا للموقع ساااواء مت الناحية الطبوغرافية أو البصااارية، أو

مناطق أترية، أو م ايا طبيعية )كشاااااواطئ، ومناطق شاااااعي مردانية في المناطق 

 الساحلية، ودبال ووديان في المناطق الداخلية(.

 انات الموقع:خطة الاستغلال الأمثل لإمك 1.2.1

يجي على المستثمر أن يو ح كيفية الاستفادا مت كل عنصر مت العناصر البيئية الممي ا 

 للموقع، وانعكاس ذلك على التصميم.

 تصور للخدمات الممكت تقديمها بالقرية/ المنتجع السياحي: 2.2.1

يجي على المستثمر في  وء التحليل السابق أن يو ح الخدمات التي يمكت أن يقدمها، 

ما يحقق للمرتاديت ما يساااااعون إلين مت متعة واساااااتجمام، أو الهدوء والوحدا إذا ل م ب

 اليومية.الأمر، أو البعد عت روتيت الحياا 

 الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي: 2.2.1

على المستثمر في  وء دراستن للأسواق السياحية، وللفرص والعوائق الخاصة بالموقع 

 تيعابية للمشروع.أن يقدر الطاقة الاس

 المخططات والتصاميم العمرانية: 2.2.1

يجي على المستثمر أن يرفق في عطائن الفني المخططات والتصاميم العمرانية متضمنة 

 يلي:ما 

 .لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يو ح الفكرا المعمارية 

  مخطط عام للموقع يظهر كافة اسااااتعمالات الأرا ااااي ومواقع المنشاااا ت المقترحة

 دمات على مقياس رسم مناسي.والخ
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 .تقرير فني عت النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء 

  تقرير فني عت المرافق الأساسية والأنظمة الهندسية المطبقة فيها وذلك بالنسبة

 لأعمال الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيرها.

 خطة تنمية القرية / المنتجع السياحي: 6.2.1

ى المساااااتثمر أن يو اااااح الخطة التي يتبعها لتنمية القرية/ المنتجع الساااااياحي يجي عل

 متضمنة:

 .دراسة الأسواق السياحية المستهدفة 

 .تحديد الفئات المستهدفة مت ال وار 

 .خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية 

 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 

 خبراتن في إنشاااااااء وتشاااااغيل وإدارا التنظيم المقترح للمشاااااروع والفريق الإداري و

 مشاريع مماتلة.

 العائد الاقتصادي والادتماعي المتوقع مت المشروع: 7.2.1

على المساااااتثمر أن يبيت العوائد الاقتصااااااادية والادتماعية للتطوير بحيث تتضااااامت )على 

 (:سبيل المثال لا الحصر

 .العدد الكلى للوعائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعودييت منهم 

 لفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة.ا 

 .القيمة المضافة للمشروع 

 التأتير المتوقع للمشروع على المنطقة. 
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 البرنامج ال مني للتنفيذ:  1.2.1

يجي على المساااااتثمر أن يقدم في عطائن الفني برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضااااامناً المراحل 

هذا البرنامج متناسااااقاً مع الفترا ال منية المختلفة لونشاااااء والتشااااغيل، ويجي أن يكون 

 المحددا للتجهي  والإنشاء.

 خطة التشغيل والصيانة: 0.2.1

  يجي على المساااتثمر أن يقدم في عطائن الفني خطة للتشاااغيل وللصااايانة وإدراءات

الحفاظ على البيئة والأمت والسااااالامة، على أن تو اااااح هذه الخطة الإدراءات التي 

 يلي:سيتبعها المستثمر فيما 

o  منع التخل  غير المناسااي لمياه الصاارف الصااحي إلى الشااواطئ، أو مت قمم

 الجبال، أو في العراء، أو أية مناطق حساسة أخرى.

o  ية أو ية أو البر هات الجبل بالقرب مت البحر أو المتن  يات  فا عدم التخل  مت الن

 المنافع الأخرى.

o نة للقيام التعاقد مع إحدى الشاااركات المتخصاااصاااة في مجال النظافة والصااايا

ياحي، والأده ا، والمعدات  ية/ المنتجع السااااا ية للقر لدور نة ا يا بأعمال الصااااا

 والماكينات، والحدائق.

  وعند بدء التشااااغيل للبلدية يجي على المسااااتثمر الذي ترسااااو علين الم ايدا أن يقدم

أعمال  تع البلديةمكتي هندساااااي معتمد مت  مت أشتتتتتهر()كل ثلاثة تقريراً دورياً 

 تمت مبيناً بن تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. الصيانة التي

 في تعديل البرنامج المقترح: البلديةحق  3.3

بالاتفاق مع المساااااتثمر إدراء التعديلات أو الإ ااااااافات على البرنامج المقترح المقدم مت  للبلديةيحق 

ياح  ي، والبرنامج ال منيالمساااااتثمر والمتعلق بالفكرا التصاااااميمية، وخطة تنمية القرية/ المنتجع السااااا

 للتنفيذ، وخطة التشغيل والصيانة، إذا كان ذلك في صالح المشروع.
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 تنفيذ المداخل والمخارج والشوارع المحيطة. 3.3

يلت م المستثمر بتنفيذ المداخل والمخارج الخاصة بالمشروع، إ افةً إلى الشوارع المحيطة بن، وذلك دون 

 .أن تتحمل البلدية أي الت ام بتنفيذها

 نظام السعودة: 3.3

ها 41/6/4624/م/س في 46946يلت م المساااااتثمر الذي ترساااااو علين الم ايدا بتطبيق القرار الوزاري رقم 

 الخاص بنظام تعييت السعودييت بالمدسسات الخاصة.

 للرقابة على الالتزام البيئي:ز الوطني المرك تاشتراطا 3.3

 الالت ام للرقابة على نيالوط المرك مت  زمةاللااسااتيفاء واسااتكمال التصاااريح البيئية  المسااتثمرعلى  يجي

 .للتصاريح الإلكترونير النظام ببتقديم طلي التصريح البيئي ع كالبيئي وذل

 :قةلاوال(وابط ذات الع بالاشتراطات الالتزام 22.3

قاااة حساااي ناااوع النشااااط الصاااادرا مااات وزارا لاذات الع الاشاااتراطاتيلتااا م المساااتثمر بجمياااع  2.29.1

 .قةلاهات ذات العأو الج والإسكانالبلديات 

البلدياااة أو مااات  والإساااكانباااأي اشااااتراطات أو  ااااوابط صااااادرا مااات وزارا البلاااديات  الالتااا ام 1.29.1

 .يخ  نشااط المشاروع في مثل هذه المواقع فيما

 مواقف السيارات: 22.3

 سكان.والإف السيارات والصادرا مت وزارا البلديات شتراطات والمعايير الخاصة بمواقلابا يلت م المستثمر

 

 العاملون: 21.1

المعمول بها في المملكة العربية السااعودية بما  والأنظمة الاشااتراطاتيلت م المسااتثمر بالعمل حسااي 

 .يخ  العامليت
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 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 21.3

لتحديد مواقع  كيلت م المساااااااتثمر بتقديم دراساااااااة مرورية مت مكتي هندساااااااي معتمد لدى الوزارا وذل

 .مدى التأتير على شبكة الطرق المحيطة الوصولية لموقع المشروع ،المواقف عددوالخروج، الدخول 

 :اخذ موافقة البلدية على التصاميم 23.3

 تصااميم تلاتي-نسااخن ورقين  –يقدم دميع المخططات المعمارية )نسااخن رقمين يجي على المسااتثمر أن 

مشروع الخاصة بال ورقين(نسخ  –ن يمرق )نسخ ةوالكهربائية والميكانيكي والمخططات الانشائية (،الابعاد

بكل تفاصااااايلن وأخذ الموافقة عليها على أن يحق للبلدية التعديل عليها وفق الانظمة واللوائح أو لأي 

 البلدية.أسباب اخرى تراها 

 غرامة التأخير: 22.3

ض رف بلديةداز لللبلدية في حال تأخر المساااااتثمر عت إنهاء تنفيذ المشاااااروع ولم يكت لدية عذر تقبل بن ا

لا تتعدى ادمالي الغرامة بنسااابة  تأخير وبحيثعت كل يوم  ريال( 222)غرامة تأخير على المساااتثمر تعادل 

 مت قيمة الايجار السنوي. 22%
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 :التزامات المستثمر في حالة انتهاء أو فسخ العقد 23.3

يلتااا م المسااااتثمر قبااال انتهاااااء العقاااد بعماااال داااادول حصااار لجميااااع عناصااار العقااااد يحتااااوي  2.26.1

 (إن ودااادت ملاحظاااات –الكمياااة  – وحااادا القيااااس –وصاااف البناااد  –رقااام البناااد )علاااى 

صااافحة  البلدياااة بكااال –المعتماااد  الاستشااااري –وياااتم توقياااع وخاااتم الحصااار مااات المساااتثمر 

 الأدهااا ابااارامج التصاااوير الحديثاااة علاااى  خااالالوأن ياااتم تااادعيم الحصااار بالصاااور والفياااديو مااات 

الخاصااااة  والإحااااداتياتوقاااات الذكيااااة وأن تحتااااوي الصااااور والفيااااديوهات علااااى التااااواريخ وال

 .بالموقع

 الأعمااااليلتااا م المساااتثمر عناااد نهاياااة العقاااد بتساااليم مخططاااات ماااا بعاااد التنفياااذ لجمياااع  1.26.1

-الميكانيكياااااة  الأعماااااال –الكهربائياااااة  الأعماااااال –المدنياااااة  )الأعماااااالتقتصااااار علاااااى  لاو

 .) الصحية الأعمال

لجميااااع مكونااااات  مة إنشااااائيةلانااااد نهايااااة العقااااد بتقااااديم شااااهادا ساااايلتاااا م المسااااتثمر ع 2.26.1

 .المتبقي للمبنى الافترا يالمشروع تو ح العمر 

 .يلت م المستثمر عند نهاية العقد بتسليم كتيبات التشغيل والصيانة 2.26.1

 :يلت م المستثمر بتسليم التقرير المالي يو ح ما يلي 2.26.1

المستخدمة حتى  الأخرىإتبات سداده فواتير المياه والكهرباء والهاتف ودميع الخدمات  -أ

 .المشروع تسليم

 .إذا تم تأدير الموقع بالباطت أو أحد مكوناتن الأخيراللسنة  الإيجارية البلدية بالقيمةت ويد  -ب

 
 

 

 

 

 



 
 

 
 إدارة تنمية الاستثمار –بلدية محافظة رابغ  42

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 :التاسعالقسم 

 (الاشتراطات الفنية)
 

 ة الشروط والمواصفاتكراس
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 الفنية:الاشتراطات  9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  2.3

جهيااا ات والت الاعماااالبتطبياااق متطلباااات كاااود البنااااء الساااعودي، ماااع تنفياااذ دمياااع  الالتااا ام 2.2.0

  .طبقاً للمواصفات القياسية السعودية والمواد

التنفيااااذ ماااات قباااال مكاتاااااي  والاشااااراف علااااى كافااااة أعاماااال التصااااميم باعتماااااد الالتاااا ام 1.2.0

 مقاااااوليت، وكااااذلك التنفيااااذ بواسااااطة البلااااديات والاسااااكاناستشااااارية مدهلااااة لاااادى وزارا 

 للمقاوليت.ومعتمديت لدى الهيئة السعودية  مدهليت

 ية لعناصر المشروع:الاشتراطات الفن 0.3

 – كيةميكاني-انشاااائية – معماريةبجميع الاشاااتراطات الفنية ساااواء كانت )يلت م  يجي على المساااتثمر أن

مت عناصاااار المشااااروع  صاااارلكل عن البيئية( – والوقاية مت الحريق الأمت والساااالامة –صااااحية  –كهربائية 

 العلاقة.وزارا البلديات والإسكان والجهات ذات  الصادرا مت

 :والمتطلبات المعمارية عايير التصميمم 1.3

الصاااااااادرا بااالقرار الوزاري رقم  الساااااياااحي الإيواءاشاااااتراطااات مرافق بااالالت ام  يجااي على المساااااتثمر

 أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:على  ها.42/44/4666( وتاريخ 4/6644646026)

لموقع قباااال إعااااداد الدراسااااات إدااااراء عمليااااة تقياااايم وداااارد لمناااااطق المااااوارد الطبيعيااااة بااااا 2.2.0

 التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.

الاساااتفادا فاااي التصاااميم مااات طاااراز العماااارا المحلياااة والتقليدياااة الكاااائت بهاااا القرياااة أو  1.2.0

وإباااراز الثقافاااة العربياااة مااات طااارز معمارياااة وفناااون ال خرفاااة فاااي عملياااة  الساااياحي،المنتجاااع 

 التصميم.
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لمشااااروع القريااااة أو المنتجااااع السااااياحي مااااع الاااانمط العمرانااااي وحاااادا الاااانمط العمرانااااي  2.2.0

 السائد في المنطقة.

ألا تكااااون مباااااني القريااااة أو المنتجااااع السااااياحي عاليااااة وذلااااك لتااااوفير مجااااال رؤيااااة أوسااااع  2.2.0

 وتهوية كافية بيت المباني داخل الموقع وبيت المواقع المجاورا.

لاقاااة بااايت الكتااال المصاااممة اعتمااااد الأنمااااط المحلياااة فاااي تصاااميم الكتااال والوادهاااات والع 2.2.0

والفتحااااات مااااع تصااااميم الأبااااواب والنوافااااذ والفتحااااات بأشااااكال تراعااااي الطااااراز المحلااااي، 

 وذلك لأغراض التهوية والإنارا والتدفئة الطبيعية في المباني.

للفراغاااات الناااواحي العمرانياااة فاااي تصاااميم الفراغاااات بحياااث ياااتم تااادرج مساااتوى الخصوصاااية  6.2.0

بالإ اااااافة إلاااااى تبناااااي الطااااارق المحلياااااة  اصتتتتتة(عامتتتتتة  شتتتتتبه عامتتتتتة  شتتتتتبه خاصتتتتتة  خ)

وأن تراعاااى  والأحاااوا ،والتقليدياااة لاساااتغلال الفراغاااات الخاردياااة والداخلياااة مثااال الأفنياااة 

 .كحق الخصوصية والعوامل المناخيةالمبادئ الادتماعية 

تكااااون التصاااااميم علااااى دردااااة ماااات الجااااودا والمتانااااة بحيااااث تتحماااال الظااااروف المناخيااااة  7.2.0

لريااااااح والأمطاااااار ودرداااااات الحااااارارا وأشاااااعة الشااااامس والرطوباااااة القاساااااية بالمملكاااااة كا

 وأن يراعي في ذلك ترشيد استهلاك الطاقة. والغبار،

ويراعاااى فاااي تصاااميم ملاعاااي  الترفيااان،الخصوصاااية العائلياااة وعااادم الاخاااتلاط فاااي منااااطق  1.2.0

 الأطفال أن تكون آلات اللعي وأر يات أماكت الألعاب نظيفة وآمنة.

 .الألوان الطبيعية )صخور ا نباتات ا تربة ا .... إلخ(تجانس ألوان المباني مع  0.2.0

واساااتخدام بناياااات الموقاااع  الموقاااع،التقليااال مااات الإ اااافات الخاردياااة أو التعاااديلات فاااي  29.2.0

 كج ء مت التكويت المعماري.
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 :الإنشائية الاشتراطات 3.3

 .عوديالساء كود البن فيالواردا  الإنشائيةالفنية  لمتطلباتابتطبيق يجي على المستثمر الالت ام 

 : الاشتراطات الكهربائية 2.3

 السعودي.كود البناء  في الواردا الكهربائية المتطلباتبتطبيق  ميجي على المستثمر الالت ا

 :الصحية مالعالأ اشتراطات 3.3

 السعودي.بتطبيق متطلبات الكود الصحي  يجي على المستثمر الالت ام

 

 اشتراطات التشجير: 3.3

ت الأناااواع المحلياااة، علاااى أن تكاااون قاااد مااارت بمرحلاااة يستحسااات اساااتخدام شاااتلات زراعياااة مااا 2.7.0

حضاااانة انتقالياااة تكتساااي فيهاااا قااادرا علاااى تحمااال الظاااروف البيئياااة، وإذا دعااات الضااارورا 

 فإنن يجي إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي.

يفضاااال اسااااتخدام أنااااواع النباتااااات التااااي لا تحتاااااج إلااااى رعايااااة عاليااااة لكااااي تباااادو بصااااورا  1.7.0

 طبيعية.

 م الشجيرات بدلًا مت الأشجار بالمناطق التي تتمتع ب وايا رؤية ممي ا.استخدا 2.7.0

يراعااى عاادم زراعااة الأنااواع النباتيااة التااي يكااون لهااا تااأتير  ااار عنااد اللمااس كالصاابار بااالقرب  2.7.0

 مت مسارات المشاا.

يفضااال اساااتخدام أناااواع النباتاااات التاااي لا تاااأتير لهاااا علاااى طااارد بعاااض أناااواع الحيواناااات غيااار  2.7.0

 لها القرية / المنتجع السياحي.المرغوب دخو
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منااااطق الأعشااااب بحياااث تساااتثمر بطريقاااة مثلاااى كأمااااكت دلاااوس بديلاااة عااات  يجاااي توزياااع 6.7.0

 الأرض الجافة.

تغطيااااة مسااااطحات واسااااعة ماااات الأرض  إلااااىاسااااتخدام النباتااااات المتساااالقة عنااااد الحادااااة  7.7.0

 وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة. فقط،حيث إنها تحتاج للري عند الجذور 

 عى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح.يرا 1.7.0

 مواد البناء وتقنية الإنشتتتتتتاء:  3.3

تكاااون الماااواد المختاااارا فاااي البنااااء متاحاااة باااوفرا فاااي البيئاااة المحلياااة وبتكلفاااة  يجاااي أن 2.1.0

معقولاااة، وتتميااا  بالمتاناااة وطاااول العمااار، كماااا يجاااي أن تاااوفر ماااواد وأسااااليي البنااااء حماياااة 

 والحشرات. طبيعية مت الأمطار 

يراعااااى تجنااااي اسااااتخدام أيااااة مااااواد بناااااء ماااات البيئااااة المحليااااة ينطااااوي اسااااتخدامها علااااى  1.1.0

 الإ رار بالبيئة المحلية مثل: استخدام دذوع النخيل والأشجار. 

 في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجي أن يراعى في هذه المواد: 2.1.0

  .أن تكون موفرا للطاقة وتحست مت الأداء البيئي للمبنى 

 على مواد خطرا مثل المواد الكيميائية السااااامة أو المشااااعة حتى لا تددي  تحتويلا أ

 لآتار سلبية على البيئة. 

 أن ينتج عنها أقل قدر ممكت مت المخلفات أتناء عملية التشغيل.  2.1.0
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يراعاااى بقااادر الإمكاااان التقليااال مااات اساااتخدام الخرساااانة، وو اااع تجهيااا ات ومواقاااع خلاااط  2.1.0

عااات أمااااكت الميااااه الساااطحية، وعااادم صااارف الميااااه الناتجاااة الخرساااانة فاااي منطقاااة بعيااادا 

عاااات خلااااط الإساااامنت داخاااال البيئااااة المجاااااورا، وإنمااااا تجمااااع وتعااااالج فااااي بركااااة أو باااارك 

 رسوبية. 

يجااااي اتخاااااذ الاحتياطااااات الملائمااااة عنااااد اسااااتعمال الاااادهانات المذابااااة أو المحتويااااة علااااى  6.1.0

 الرصاص لتأتيرها الضار على البيئة. 

تخاااا يت الاااادهانات بعياااادا عاااات المظاااااهر البيئيااااة وأن تكااااون بهااااا يجااااي أن تكااااون أماااااكت  7.1.0

 تهوية كافية للحماية مت أ رار الرصاص. 

لتقليااال أعماااال الااادهان  ذلاااك يفضااال اساااتعمال ماااواد البنااااء المطلياااة مسااابقاً ماااا أمكااات  1.1.0

 داخل الموقع. 

لا يسااامح بتصااانيع أياااة ماااواد بالقرياااة أو المنتجاااع الساااياحي إلا إذا كاااان مسااااوياً مااات حياااث  0.1.0

 الجودا لمنتجات الور  المتخصصة. ولا ينتج عت ذلك أ رار مباشرا أو غير مباشرا. 

 الطاقتتتتتتتتة:  3.3

يجاااي اساااتخدام الماااوارد المتاحاااة محليااااً )الشااامس، الريااااح، التياااارات المائياااة .. إلاااخ( بتاااوفير  2.0.0

 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 

علاااى التقليااال للحاااد الأدناااى مااات التاااأتيرات يجاااي اختياااار ناااوع الطاقاااة المناساااي بماااا يعمااال  1.0.0

 البيئية السلبية. 
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يجااااي اسااااتخدام المااااوارد المتاحااااة محلياااااً لتقلياااال اسااااتهلاك الطاقااااة بااااأن يعتمااااد علااااى  2.0.0

تصاااميم نظاااام طبيعاااي للتهوياااة باساااتخدام التهوياااة النافاااذا باااديلًا عمليااااً عااات اساااتخدام 

التكيياااااف( وكاااااذلك الوساااااائل الميكانيكياااااة المساااااتهلكة للطاقاااااة )كاااااالمراوح وأدهااااا ا 

اساااتخدام الإشاااعاع الشمساااي المباشااار وغيااار المباشااار لتحقياااق الإ ااااءا النهارياااة الفعالاااة 

 وتسخيت المياه والتدفئة. 

الاساااتفادا مااات ماااواد البنااااء المحلياااة بالعماااارا التراتياااة لتحقياااق أغاااراض العااا ل والتخااا يت  2.0.0

 الحراري. 

 يت الحاااااراري بالمنااااااطق اساااااتخدام الحاااااوائط الساااااميكة ذات القااااادرا العالياااااة علاااااى التخااااا 2.0.0

الصااااحراوية، حيااااث يكااااون الجااااو حااااار نساااابياً بفتاااارات سااااطوع الشاااامس، وبااااارد لاااايلًا، وذلااااك 

 لتحقيق الع ل الحراري نهاراً، وتحقيق الهدف المطلوب ليلًا. 

اسااااتخدام أسااااقف خفيفااااة أو نباتااااات فااااوق سااااقف المبنااااى لوعاااالال وتقلياااال الإشااااعاع  6.0.0

ساااتخدام طبقاااات عازلاااة مااات الطااايت أو الشمساااي السااااقط علاااى ساااطح المبناااى، ويمكااات ا

 استخدام طبقات عاكسة لوشعاع الحراري في السطح. 

تولياااد الطاقاااة الكهربائياااة مااات الإشاااعاع الشمساااي مباشااارا مااات خااالال الخلاياااا الضاااوئية  7.0.0

المصااااانوعة مااااات السااااايلكون للقااااارى والمنتجعاااااات الساااااياحية بالمنااااااطق النائياااااة، لتاااااوفير 

 الكهربائية كالثلادات.  احتيادات الإ اءا أو تشغيل الأده ا

توديااان المبااااني والفراغاااات المفتوحاااة فاااي اتجااااه الريااااح الساااائدا للحصاااول علاااى تهوياااة  1.0.0

 طبيعية وتلطيف دردة حرارا الجو. 

 الميتتتتتتتتتاه: 22.3

تمثل المياه مشاااااكلة في القرى والمنتجعات الساااااياحية إذا كانت في مناطق نائية بعيدا عت المناطق 

 :المستثمر ما يلييجي على  الحضرية، لذا
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وتحدياااد معااادلات الساااحي  الاساااتعانة بخبيااار لتقيااايم الماااوارد المائياااة المتاحاااة كماااا ونوعااااً  2.29.0

 الآمت منها بما يضمت الاستدامة.

عنااااد اسااااتخدام النباتااااات فااااي تنساااايق المواقااااع يجااااي أن تكااااون هااااذه النباتااااات قليلااااة  1.29.0

 الاستهلاك للمياه وتتحمل الجفاف.

حي قليلااااة الاسااااتهلاك للمياااااه فااااي دورات المياااااه  اااارورا اسااااتخدام أدهاااا ا الصاااارف الصاااا 2.29.0

 دالون/ مرا تصريف أو اقل مت ذلك( وذات فعالية في التصريف. 5-1)في حدود

 ااارورا اساااتخدام اكسساااورات معيناااة بمواصااافات ذات تااادفق قليااال للميااااه بشاااكل فعاااال  2.29.0

 .لد  المياه في مراو  الاستحمام

بواسااااطة مياااااه ساااابق اسااااتخدامها إعااااادا اسااااتخدام المياااااه المعالجااااة مثاااال ري النباتااااات  2.29.0

 للغسيل.

الشاااارب إذا كااااان هناااااك حادااااة  وتقطياااار مياااااهاسااااتخدام الطاقااااة الشمسااااية فااااي تحليااااة  6.29.0

 لذلك.

 استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءا وفاعلية عاليتيت. 7.29.0

 تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه. 1.29.0

ياااة لمعالجاااة وكاااذلك فاااي الاااتخل  مااات الميااااه غيااار الصاااالحة اساااتخدام الوساااائل الطبيع 0.29.0

 للاستخدام.

 التخلص من المخلفات: 22.3

يراعاااااى أن يقاااااوم استشااااااري متخصااااا  بدراساااااة أنساااااي طااااارق وأنظماااااة الاااااتخل  مااااات  2.22.0

 المخلفات السائلة والتي تناسي القرية أو المنتجع السياحي.
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ديااااة بشااااكل  اااارورا تصااااميم وتنفيااااذ شاااابكات معالجااااة وإعااااادا اسااااتخدام للمياااااه الرما 1.22.0

 ملائم.

 الساااياحي، ااارورا إدراج تجمياااع ونقااال مخلفاااات البنااااء إلاااى خاااارج موقاااع القرياااة أو المنتجاااع  2.22.0

 والتخل  الآمت منها كأحد بنود التعاقد مع شركة المقاولات المنفذا للمشروع.

حاااادو  أي  مااااائي لمنااااعالبحاااار أو أي مجاااارى  إلااااى مياااااهيمنااااع صاااارف أيااااة مياااااه مسااااتعملة  2.22.0

 الحيوانات البحرية أو الفطرية. تلو  يدتر سلبياً على
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 :العاشرالقسم 

 (اشتراطات الأمن والسلامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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  :اشتراطات الأمن والسلامة 11

 الإجراءات الوقائية: 2.22

المسااتثمر باتخاذ كافة الإدراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ اارار أو حواد  تصاايي الأشااخاص، يلت م 

 ممتلكات العامة والخاصة.أو ال

 استمرار الإضاءة: 0.22

يجي اسااااتمرار الإ اااااءا وتوزعيها بشااااكل مناسااااي على كامل المشااااروع وفي حال ودود عطل في أحد 

 أعمدا الانارا يلت م المستثمر بالإصلاحات بشكل سريع.

 تأمين وسيلة اتصال: 1.22

 بأرقام هواتف الدفاع المدنييجي على المسااتثمر أن يجه  الموقع بوساايلة اتصااال تليفونية وعمل لوحة 

 والشرطة وخدمات الطوارئ لوبلا  عت أي حاد  فوراً.

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني: 3.22

المحلات  الساااالامة وساااابل الحماية الوادي توافرها في اشااااتراطاتبلائحة  الالت اميجي على المسااااتثمر 

داخليااة ورئيس مجلس الاادفاااع الماادني رقم الصاااااااادرا بقرار صااااااااحااي السااااامو الملكي وزير الااالتجاااريااة 

 ها وما يستجد عليها مت تعديلات.26/6/4644/د ف في 2/ب/و/44

 المسؤولية عن الحوادث: 2.22

يكون المسااتثمر مساائولًا مساائولية كاملة عت حواد  الوفاا والإصااابات، التي تلحق بالمرتاديت أو العمال 

باااحتياااطااات السااااالامااة، ويتحماال وحااده كااافااة  والموعفيت أتناااء قيااامهم بااالعماال، نتيجااة عاادم الت اماان

 أدنى مسئولية عت ذلك. البلديةالتعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على 
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 :الحادي عشرالقسم 

 (المرفقات والملاحق)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 المرافقات )الملاحق(: 11

 عطاء:النموذج  2.22

 الموقر،،،     سعادا / رئيس بلدية محافظة رابغ

هاااااااا   المتضاامت رغبتكم تأدير موقع في  14نكم المنشااور بالصااحف بتاريخ        /      /      إعلا إلىإشااارا 

 تم شراؤنا لكراسة شروط ثوحي (منتجع سياحيوصيانة وتشغيل إنشاء ) فيلاستثماره  محافظة رابغ

كافة الاشاااتراطات الخاصاااة بهذه  علىومواصااافات المنافساااة بمودي الإيصاااال المرفق صاااورتن واطلعنا 

 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 هذا حسي الأسعار المو حة في الجداول التالية:نتقدم لسعادتكم بعر نا 

 قيمة الأدرا السنوية )ريال( غير شامل قيمة الضريبة المضافة
 كتابة رقماً 

  
 

 المضافةقيمة الأدرا السنوية )ريال( شامل قيمة الضريبة 
 كتابة رقماً 

  
 

مة  امان بنكي بقيووتجدون برفقن كراساة الشاروط والمواصافات بعد توقيع دميع صافحاتها مت قبلنا 

 بالكراسة.المستندات المطلوبة  السنوي وكافةمت قيمة العطاء  25%عت تقل  لا

  أو المدسسة اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

  بتاريخ  :صادرا مت
  النشاطنوع 

  جوالرقم ال  هاتفرقم ال
  الرم  البريدي  صندوق البريد

  العنوان الوطني
  البريد الالكتروني

  رقم الفاكس
  التوقيع  الاسم
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(: 0.22
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 :للمستثمرنموذج مح(ر تسليم عقار  1.22
 مح(ر تسليم موقع

 بيانات المستثمر
 440رم   رقم السجل التجاري اسم الشركة وع الشركةن ئة المستثمرف

     

تاريخ اصدار السجل 
 التجاري

تاريخ انتهاء السجل 
 التجاري

مدينة عضوية الغرفة 
 التجارية

 رقم تسجيل المنشأا رقم المشاءا

     
 البريد الالكتروني رقم الفاكس رقم الهاتف

   
 

 العنوان الوطني
 رقم المبنى عاسم الشار الحي المدينة

    
 الرم  البريدي صندوق البريد

  
 

 بيانات الموقع
 وصف الموقع

 الشارع الحي مساحة الموقع نوع الموقع / العقار رقم الموقع

     
 

 بيانات العقد
 رقم الفرصة الاستثمارية نوع الفرصة المشروع-اسم الفرصة

   
 خ تسليم العقدتاري تاريخ توقيع العقد مدا العقد رقم العقد

    
 نسبة فترا التجهي  فترا التجهي قيمة  قيمة العقد الادمالية قيمة الايجار السنوية

    
  

(م المحدد لتساااليم الموقع المحدد بياناتن أعلاه فقد تم 22--/--/--انن في يوم )                   ( الموافق )

 الوقوف على الموقع ومعاينتن وقد ودد الاتي:
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 تمنع مت تسليم الموقع للمستثمر ويعتبر تاريخ المحضر هوا بداية العقد والانتفاع ودد عوائق لا ت

 .بالموقع

 :تودد بعض العوائق التي تمنع تسليم الموقع للمستثمر وهي كما يلي 

 
 
 
 
 
 
 

 ملاحظات
 

 
 

 إقرار المستثمر
 

)                   ( ذلك في يوم اقر بأنني اساااااتلمت بمودي هذا المحضااااار العقار المو اااااح بياناتن أعلها و

بعد أن قمت بمعاينتن معاينة تامة نافية للجهالة شااااارعاً وبأنني قبلت على حالن  (م22--/--/--الموافق )

 .استلامةفي تاريخ 

 الاعتماد
 الجهة التي يمثلها المندوب التوقيع البريد الالكتروني اسم المندوب

    
 

 الختم الرسمي
 

 

 
 
 

 :المستثمرإقرار من  3.22

  يقر المستثمر بما يلي:
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 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنن ملت م بما داء بها. 2.2.22

اطلاااع علاااى دمياااع الااانظم الساااعودية المعماااول بهاااا ذات الصااالة بمو اااوع الم ايااادا وعلاااى  1.2.22

 ودن خاص:

 ( وتاااريخ 42152لائحااة التصااااارف بااالعقااارات البلااديااة الصاااااااادرا بااالأمر الساااااااامي رقم )

ها، وتعليماتها  26/28/1442( وتاريخ 48843ها، والمعدلة بالأمر السامي رقم )21/26/1441

هااااااااااا والقرارات 22/12/1441( وتاريخ 4122561883التنفيذية الصااااااادرا بالقرار الوزاري رقم )

 .والتعاميم ذات الصلة

  طاتاطلع على مات  الاشاااااترا عد والتعلي عاميم والقوا مةوالت  الصااااااادرا مت وزارا والأنظ

 .قة فيما يتعلق بالمشروعلاوالجهات ذات الع والإسكانالبلديات 

  تصنيف المخالفات البلدية.ددول 

ورد باااااان ماااااات تعليمااااااات  ومااااااا (الكروكااااااي التنظيمااااااي)اطلااااااع علااااااى القاااااارار المساااااااحي  2.2.22

 .وملاحظات

 نافية للجهالة. معاينة تامةعايت الموقع المعروض للتأدير  2.2.22

 

  الوطنية الهوية  الاسم
  الهاتفرقم   رقم الجوال

  التاريخ  التوقيع
 

 الختم الرسمي
 

 
 
 


